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Une ¢rude de travaux en cing Un diagnostic lu en entier, et le Un partenaire dédi¢ a votre métier
minutes, avec sa fiche prix de la lettre suivante
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Contractant général et architecte d'intérieur, aux Batignolles

Estimer mes travaux : cing minutes devant le bien

Un outil n'est pas un devis

105 études, 209 diagnostics

Le parcours, le résultat, la fiche

Chiffrer mon DPE : de la lecture a la fiche

Trois éfapes, deux QR

L’ATELIER

L'Atelier Angle Noir

atignolles
anciens
onnaire, le notaire
ou le syndic : un partenaire dédié a son métier.
onnel n ur client

sous 48 h

LENOIR.FR

Le sens de lespace, la maitrise du chanti

ELIER ANGLE NOIR N° 02 OCTOBRE 2026 LES OUTILS 2



OUTIL N° 1 - ESTIMER MES TRAVAUX

Cing minutes
devant le bien

e professionnel tape Uadresse sur son celéphone. Loutil repére limmeuble, son année de construction, sa

Le pro [ lad

hauteur et son nombre de logements, puis demande le reste en cing érapes. A la fin : une enveloppe budgétaire
& §

poste par poste, et sa fiche PDF.

J
)

/. ATELIER Q

B o Q =

5 min

pour une enveloppe poste par poste

Le prix de vos
aux a Par
chiftré

ur

ur le marché 4 8 h

pour un rendez-vous de chiffrage sur site
4 Rue des Taillandiers 75011 Paris

[ — \ ) O ~
F »

pour I'agence et pour son client

Un prix arrété avant le démarrage, et quine
bouge pas. Prix ferme

CHIFFRER

L'ACCUEIL ETAPE 1 - LE BIEN
105 chiffrages réalisés a ce jour 4 rue des Taillandiers, 11e : immeuble repéré,
bati de 1850, 18 m, 32 logements

" — e i)
wdiers, Paris 11e, d'apres son dossier de

. 4 rue des Taillc

/ N ! [ I
e SUr .mu’n'r.Hf:\'n'nmr_[r le 27 septembre 2026 : appartement ¢

3 M”au 4e etage,

diagnostic.



EDITORIAL

Un outil

partement en cours ¢

n'est pas un devis

L’Atelier aurait pu garder ses prix pour lui. Il a choisi de les mettre dans le teléphone du

professionnel, avec une régle : un outil qui se trompe cotite plus cher qu'un outil qui nexiste pas.

e numéro de septembre posait un constat : a la
visite, personne ne sait ce que colitent les
travaux. L'acquéreur surestime, le vendeur sous-
estime, le professionnel arbitre sans chiffre. Ce numéro-
ci répond avec ce que I'Atelier a construit pour combler

ce vide.

Deux outils, ouverts & tous les professionnels, sans
compte ni abonnement. Le premier estime des fravaux a
partir d'une adresse, d'une surface et d'un éfat. Le
second lit un diagnostic de performance énergétique et

chiffre les travaux qu'il recommande.

Leur grille ne sort pas d'un catalogue : elle vient des

devis de chantiers exécutés dans Paris, poste par poste.
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Aucun des deux ne remplace le passage sur site. lls
donnent un ordre de grandeur honnéte, au moment ot
la question se pose, et une fiche que le professionnel

peut transmettre.

« Le role de loucil estc douvrir la
conversation. Le role de PAtelier est de

tenir le prix. »

Les pages qui suivent les ouvrent écran par écran, sur
des biens réels : un trois-pieces rue des Taillandiers
pour les fravaux, un deux-pieces rue Dautancourt pour

le diagnostic.
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La suite se joue en 48 heures. L'étude lancée par le professionnel arrive a I'Atelier, qui fixe un rendez-vous de
chiffrage sur site. Le prix remis ensuite est ferme, tous corps d'état : c'est celui que I‘Atelier s'engage a tenir, chantier

compris.

EN CHIFFRES - LES OUTILS DE L'ATELIER

IOS 209

¢tudes de travawx chiffrées par lestimateur diagnostics lus et chiffrés par [Atelier
/

Estimer mes travaux 5 etapes adresse, projet, piéces, postes, plan

Précision affichée + IS % + 12 % deés que le plan est joint

Rendez-vous sur site 48 h aprés |'envoi de 'étude

o)
o< 3 IS
s I Erfissienel i i e gD i (55, (G eisey

Compteurs affichés sur atelieranglenoir.fr le 27 septembre 2026 - Paris et fle-de-France

A QUI S'ADRESSENT CES OUTILS

. . I .
Aux prescrlpteurs, quel que SO1t leur metier
AGENT IMMOBILIER Décrocher le mandat, objectiver la décote devant l'acquéreur.

GESTIONNAIRE LOCATIF  Chiffrer une remise en état enfre deux baux, préparer la sorfie des F ef G.

SYNDIC Donner un ordre de grandeur aux copropriétaires avant l'assemblée générale.
NOTAIRE Une piéce écrite et datée pour une succession ou une indivision.
BANQUIER Un monfant de travaux documenté pour le dossier de prét
DIAGNOSTIQUEUR Le mode cabinet : un ordre de grandeur remis avec le rapport.
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ESTIMER MES TRAVAUX

LE PARCOURS

De adresse

au mobilier

L’amp/cur du projet, puis pid‘c par pic”cc, puis les postes qui p("scnr lourd. Le l?l,ldgcr se recalcule a c/zaquc

J‘C’pOHS(’, en 17(15 d(’ l’c’cmn.

_

ATELIER Q

"m

Que voulez-vous

Rafraichir

Rénover en partie

Tout rénover

Restructurer

ETAPE 2 - LE PROJET

Ici : rafraichir. Rénover en partie, tout rénover ou

restructurer

Pour le prescripteur, une destination dédiée
client ». L'étude porte le nom de son agence ou de son cabinet ;

avec le prix demandé, elle calcule le prix de revient, travaux compris

« J'accompagne un

y

ATELIER Q

(=

Haut de gamme

Vous souhaitez nous transmettre plus

d'informations ?

Le tableau électrique La piéce principale

CONTINUER »

RETOUR

LES PHOTOS

Tableau électrique, pices, cuisine, chauffe-eau

facultatives, & chaque éfape.

GPS. Logements et locaux professionnels

bureaux, cabinet médical

/

ATELIER Q

31200 € *15 VOIR LE DETAIL »

ETAPE 4 - LE MOBILIER

Le catalogue de |‘Atelier, finition et dimensions au

choix

Les photos partent & I'Atelier avec la fiche, réduites et sans position

bouﬂque, restaurant,

6



ESTIMER MES TRAVAUX - LE PLAN ET LE RESULTAT

Un plan joint,
une fourchette resserree

Un rafraichissement complet et une salle de bains reprise a neuf. Le plan du dossier de diagnostic, déposé a étape 5,
p 8 ?

[ \
resserre la precision de £ 15 % a + 12 %.

31 200 =

rafraichir, sa

compris

Enve]oppe

(0)
31 200 € i 12 /)

fourchette 27500 434900 €12 %

avec le plan : de 2

RECEVOIR MA FICHE PDF ¥

RESERVER MES 15 MIN OFFERTES

fetirer

VOIR MON CHIFFRAGE >

28 900, 31200 et

28 900 €

ETAPE 5 - LE PLAN L'"ENVELOPPE
Le croquis du dossier de diagnostic, joint & I'étude. 31200 € pour 73 m2, de 27 500 & 34 900 €

Quand |'Atelier rappelle pour fixer le rendezvous de chiffrage, il a déja le plan, le tableau électrique, la cuisine, le chauffe-eau.

L'appel sert & préparer la visite, pas & la remplacer : le devis part des bonnes surfaces et des bons équipements.
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ESTIMER MES TRAVAUX

LA FICHE

Un document date,

PAGE 1

ATELIER ANGLE NOIR

Etude de faisabilité

4 Rue des Tailandiers 75011 Pars
Accompagnement dun client
1045

31200 €

73u¢ hsp 300m

Pars- indce 1,00

28900 €

31200€

Passer d un chiffrage opposable

La méthode de UAteier, en derniére poge.

- ETUDE DE FAISABILITE

Lo

66300 €

Le projet, huit postes chiffrés un par un, trois niveaux, et le plan joint

a ]oindre a une offre

PAGE 2 .

ATELIER ANGLE NOIR

Le mobilier de I'Atelier

Chambre - Pont de lit

LE MOBILIER DE L'ATELIER

3600 €

20 240em

320024000 ¢

La piéce retenue en photo, dans sa finition, avec ses dimensions.

1 Les postes chiffrés un par un, ef celui qui pése le plus lourd dans le budget.

2 Les trois niveaux d’exigence, et |'écart entre eux.

3 Le récapitulatif du bien, la durée approximative du chantier, la précision de |'estimation.
4 Une référence et une date, pour joindre la fiche & une offre ou & une négociation.

ATELIER ANGLE NOIR - N°

02

OCTOBRE 2026

LES

OUTILS



OUTIL N° 2 - CHIFFRER MON DPE

Un rapport illisible,

une deécision claire

Le [71”(7}1‘(’551.0)172(/ C[L’/POS(’ [(’ L"liﬁlgi?OSfi(‘, 771("‘771(’ S(LUHI(’C L’Oufl‘l I(’ /Il' en (’71[i(’)’, )‘L’COUP(’ ('/’IHLII,(,(’ valcur avant dt’

Tafficher, et chiffre aux prix parisiens les travaux que le diagnostiqueur recommande.

ESTIMATIONS REALISEES

Choisissez votre diagnostic

CHOISIR LE FICHIER PDF

LE DEPOT
Un PDF, sans compte. Le fichier est lu dans le

navigateur

7 P uslier socgupe des "\

=

21 rue Dautancourt

Louable jusqu'au 1 janvier 2028. C¢

ujourd'hui. I

LA LECTURE
F, 378 kWh/m2/an, 38 m2, 83 kg CO2. Cap sur
E avant 2028

Ici, tout part de I'enveloppe.

15 Mois

Ce qui est déj juste

u double vitrage en place

passe en dernier, pour

régulation est posée

RECEVOIR L'ETUDE EN PDF ¢

RECEVOIR L'ETUDE EN PDF 4

LA NOTE DE L'ATELIER
Ce qui fire la note, et quinze mois pour relouer.

re 2026 sur le DPE d'un appartement de 38 m’, 21 rue Dautancourt, Paris 17 (données publiques de 'PADEME).



CHIFFRER MON DPE - LA FICHE

DeFaE,
poste par poste

ATELIER ANGLE NOIR

Lecture de diagnostic 20 600 €

4ameasone

ameaane

2300 casone

Lioeat2me E

Gz e ol

Noune

i Pars cnee ct ouest - nd

Votre dossier est déja ouvert

LECTURE DE DIAGNOSTIC

20 600 € de travaux, la classe visée, le bien tel que le décrit le rapport

ATELIER ANGLE NOIR

La note de I'Atelier

Ter janvier 2028, 1

e Psenten

nce de ventlation méca

éeu (4 300.€35 000 €, puis déroule e s
nen cluse

I Lenveloppe Ieoston o s 1
¢ T306asc0e
2 Les finitions
+ sancarne
3 Le chantier Ittt i crsa, pretions o oision
— Hioncat e

LA NOTE DE L'ATELIER
L'ordre des travaux et le poids de chacun : I'enveloppe d'abord

EN PROSPECTION

Décrocher le mandat

Le vendeur d'un bien F ou G repart avec le prix réel de la sortie de passoire, pas une moyenne nationale.

EN NEGOCIATION

Objectiver la décote

L'acquéreur voit le montant poste par poste. La discussion porte sur un chiffre, plus sur une crainte.

APRES LA PROMESSE  Appuyer le financement

La fiche rejoint le dossier de prét : fravaux, classe visée, calendrier.
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LES OUTILS

Comment ca marche

1 Le professionnel envoie |'adresse, le DPE et trois photos, ou lance I'estimateur depuis son téléphone.

L'estimation arrive directement a I‘Atelier, qui rappelle pour fixer un rendezvous de chiffrage précis, sur site, sous
9
&) 48 h.

3 Si le bien se vend, I'Atelier réalise les travaux : un prix ferme tous corps d'état, tenu jusqu’a la remise des clés.

Deux outils sur 'écran d’accueil de votre téléphone

Ouvrir le QR avec l'appareil photo, choisir « Ajouter a |'écran d'accueil ». L'outil est la, comme une application. L'agence n‘a rien d'aufre  faire.

Estimer mes travaux Chiffrer mon DPE

atelieranglenoir.fr/estimation atelieranglenoir.fr/chiffrer-mon-dpe

Envoyez a ['Atelier un bien qui traine : rendez-vous de chiffrage sur site sous 48 h, sans

frais.

POUR LES DIAGNOSTIQUEURS

Le méme lecteur existe en mode cabinet : postes activés un a un, lettre et budget recalculés en direct. Le diagnostiqueur remet a

son client un ordre de grandeur en méme temps que son rapport, sous le nom de son cabinet
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ATELIER ANGLE NOIR

PROCHAIN NUMERO - NOVEMBRE 2026

Les invendus de 'automne, et le

montant de travaux qui les debloque

Estimer mes travaux Chiffrer mon DPE

atelieranglenoir.fr/estimation atelieranglenoir.fr/chiffrer-mor

Atelier Angle Noir - contractant général - architecte d'intérieur - enfreprise générale de fravaux

81 rue Boursault, 75017 Paris - 06 79 01 71 47 - edouardcpro.archi@gmail.com - atelieranglenoir.fr

Le sens L]L' [’L’S/hld‘, [;I IJILIiFY'fSL‘ L{U ("/1Lll7[jL’!'



