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Les Outils N °  0 2  ·  D O S S I E R

Le chiffre avant
la fin de la visite
E S T I M E R

Une étude de travaux en cinq
minutes, avec sa fiche

D P E

Un diagnostic lu en entier, et le
prix de la lettre suivante

L ’A T E L I E R

Un partenaire dédié à votre métier
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S O M M A I R E

N° 02 · Octobre 2026

2 L ’AT E L I E R

Contractant général et architecte d’intérieur, aux Batignolles

3 O U T I L  N °  1

Estimer mes travaux : cinq minutes devant le bien

4 É D I T O R I A L

Un outil n’est pas un devis

5 E N  C H I F F R E S

105 études, 209 diagnostics

6 E S T I M E R  M E S  T R AVA U X

Le parcours, le résultat, la fiche

9 O U T I L  N °  2

Chiffrer mon DPE : de la lecture à la fiche

11 C O M M E N T  Ç A  M A R C H E

Trois étapes, deux QR

L ’A T E L I E R

L’Atelier Angle Noir
Contractant général et architecte d’intérieur, installé rue Boursault, aux Batignolles.
L’Atelier chiffre, conçoit et réalise les travaux de rénovation d’appartements anciens
: un devis, un prix ferme tous corps d’état. Pour l’agent, le gestionnaire, le notaire
ou le syndic : un partenaire dédié à son métier.

Ses deux outils sont gratuits, pour le professionnel comme pour son client.
Derrière chaque chiffre, un rendez-vous sur site sous 48 h.

81 RUE BOURSAULT, 75017 PARIS · 06 79 01 71 47 · ATELIERANGLENOIR.FR

Le sens de l’espace, la maîtrise du chantier
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O U T I L  N °  1  ·  E S T I M E R  M E S  T R A V A U X

Cinq minutes
devant le bien
Le professionnel tape l’adresse sur son téléphone. L’outil repère l’immeuble, son année de construction, sa
hauteur et son nombre de logements, puis demande le reste en cinq étapes. À la fin : une enveloppe budgétaire
poste par poste, et sa fiche PDF.

L’AC C U E I L
105 chiffrages réalisés à ce jour.

É TA P E  1  ·  L E  B I E N
4 rue des Taillandiers, 11e : immeuble repéré,
bâti de 1850, 18 m, 32 logements.

5 min
pour une enveloppe poste par poste

48 h
pour un rendez-vous de chiffrage sur site

0 €
pour l’agence et pour son client

Étude réalisée sur atelieranglenoir.fr le 27 septembre 2026 : appartement de 73 m² au 4e étage, 4 rue des Taillandiers, Paris 11e, d’après son dossier de
diagnostic.
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Paris · appartement en cours de rafraîchissement · 2026

É D I T O R I A L

Un outil
n’est pas un devis
L’Atelier aurait pu garder ses prix pour lui. Il a choisi de les mettre dans le téléphone du
professionnel, avec une règle : un outil qui se trompe coûte plus cher qu’un outil qui n’existe pas.

L e numéro de septembre posait un constat : à la
visite, personne ne sait ce que coûtent les
travaux. L’acquéreur surestime, le vendeur sous-

estime, le professionnel arbitre sans chiffre. Ce numéro-
ci répond avec ce que l’Atelier a construit pour combler
ce vide.

Deux outils, ouverts à tous les professionnels, sans
compte ni abonnement. Le premier estime des travaux à
partir d’une adresse, d’une surface et d’un état. Le
second lit un diagnostic de performance énergétique et
chiffre les travaux qu’il recommande.

Leur grille ne sort pas d’un catalogue : elle vient des
devis de chantiers exécutés dans Paris, poste par poste.

Aucun des deux ne remplace le passage sur site. Ils
donnent un ordre de grandeur honnête, au moment où
la question se pose, et une fiche que le professionnel
peut transmettre.

« Le rôle de l’outil est d’ouvrir la
conversation. Le rôle de l’Atelier est de
tenir le prix. »

Les pages qui suivent les ouvrent écran par écran, sur
des biens réels : un trois-pièces rue des Taillandiers
pour les travaux, un deux-pièces rue Dautancourt pour
le diagnostic.
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La suite se joue en 48 heures. L’étude lancée par le professionnel arrive à l’Atelier, qui fixe un rendez-vous de
chiffrage sur site. Le prix remis ensuite est ferme, tous corps d’état : c’est celui que l’Atelier s’engage à tenir, chantier
compris.

E N  C H I F F R E S  ·  L E S  O U T I L S  D E  L ’A T E L I E R

105
études de travaux chiffrées par l’estimateur

209
diagnostics lus et chiffrés par l’Atelier

Estimer mes travaux 5 étapes adresse, projet, pièces, postes, plan

Précision affichée ± 15 % ± 12 % dès que le plan est joint

Rendez-vous sur site 48 h après l’envoi de l’étude

0 €
pour le professionnel et son client

3
niveaux d’exigence par étude

15
étapes, de l’étude à la livraison

Compteurs affichés sur atelieranglenoir.fr le 27 septembre 2026 · Paris et Île-de-France.

À  Q U I  S ’A D R E S S E N T  C E S  O U T I L S

Aux prescripteurs, quel que soit leur métier

AG E N T  I M M O B I L I E R Décrocher le mandat, objectiver la décote devant l’acquéreur.

G E S T I O N N A I R E  LO C AT I F Chiffrer une remise en état entre deux baux, préparer la sortie des F et G.

S Y N D I C Donner un ordre de grandeur aux copropriétaires avant l’assemblée générale.

N OTA I R E Une pièce écrite et datée pour une succession ou une indivision.

B A N Q U I E R Un montant de travaux documenté pour le dossier de prêt.

D I AG N O S T I Q U E U R Le mode cabinet : un ordre de grandeur remis avec le rapport.
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E S T I M E R  M E S  T R A V A U X  ·  L E  P A R C O U R S

De l’adresse
au mobilier
L’ampleur du projet, puis pièce par pièce, puis les postes qui pèsent lourd. Le budget se recalcule à chaque
réponse, en bas de l’écran.

É TA P E  2  ·  L E  P R O J E T
Ici : rafraîchir. Rénover en partie, tout rénover ou
restructurer.

L E S  P H OTO S
Tableau électrique, pièces, cuisine, chauffe-eau :
facultatives, à chaque étape.

É TA P E  4  ·  L E  M O B I L I E R
Le catalogue de l’Atelier, finition et dimensions au
choix.

Pour le prescripteur, une destination dédiée : « J’accompagne un
client ». L’étude porte le nom de son agence ou de son cabinet ;
avec le prix demandé, elle calcule le prix de revient, travaux compris.

Les photos partent à l’Atelier avec la fiche, réduites et sans position
GPS. Logements et locaux professionnels : boutique, restaurant,
bureaux, cabinet médical.
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E S T I M E R  M E S  T R A V A U X  ·  L E  P L A N  E T  L E  R É S U L T A T

Un plan joint,
une fourchette resserrée
Un rafraîchissement complet et une salle de bains reprise à neuf. Le plan du dossier de diagnostic, déposé à l’étape 5,
resserre la précision de ± 15 % à ± 12 %.

É TA P E  5  ·  L E  P L A N
Le croquis du dossier de diagnostic, joint à l’étude.

L’ E N V E LO P P E
31 200 € pour 73 m², de 27 500 à 34 900 €.

31 200 €
rafraîchir, salle de bains neuve, mobilier
compris

± 12 %
avec le plan : de 27 500 à 34 900 €

6 à 8
semaines de chantier, ordre de grandeur

3
niveaux d’exigence : 28 900, 31 200 et 66 300
€

Quand l’Atelier rappelle pour fixer le rendez-vous de chiffrage, il a déjà le plan, le tableau électrique, la cuisine, le chauffe-eau.
L’appel sert à préparer la visite, pas à la remplacer : le devis part des bonnes surfaces et des bons équipements.
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E S T I M E R  M E S  T R A V A U X  ·  L A  F I C H E

Un document daté,
à joindre à une offre

PAG E  1  ·  É T U D E  D E  FA I S A B I L I T É
Le projet, huit postes chiffrés un par un, trois niveaux, et le plan joint.

PAG E  2  ·  L E  M O B I L I E R  D E  L’AT E L I E R
La pièce retenue en photo, dans sa finition, avec ses dimensions.

1 Les postes chiffrés un par un, et celui qui pèse le plus lourd dans le budget.

2 Les trois niveaux d’exigence, et l’écart entre eux.

3 Le récapitulatif du bien, la durée approximative du chantier, la précision de l’estimation.

4 Une référence et une date, pour joindre la fiche à une offre ou à une négociation.
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O U T I L  N °  2  ·  C H I F F R E R  M O N  D P E

Un rapport illisible,
une décision claire
Le professionnel dépose le diagnostic, même scanné. L’outil le lit en entier, recoupe chaque valeur avant de
l’afficher, et chiffre aux prix parisiens les travaux que le diagnostiqueur recommande.

L E  D É P ÔT
Un PDF, sans compte. Le fichier est lu dans le
navigateur.

L A  L E CT U R E
F, 378 kWh/m²/an, 38 m², 83 kg CO₂. Cap sur
E avant 2028.

L A  N OT E  D E  L’AT E L I E R
Ce qui tire la note, et quinze mois pour relouer.

Lecture réalisée le 27 septembre 2026 sur le DPE d’un appartement de 38 m², 21 rue Dautancourt, Paris 17e (données publiques de l’ADEME).
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C H I F F R E R  M O N  D P E  ·  L A  F I C H E

De F à E,
poste par poste

L E CT U R E  D E  D I AG N O S T I C
20 600 € de travaux, la classe visée, le bien tel que le décrit le rapport.

L A  N OT E  D E  L’AT E L I E R
L’ordre des travaux et le poids de chacun : l’enveloppe d’abord.

E N  P R O S P E C T I O N Décrocher le mandat
Le vendeur d’un bien F ou G repart avec le prix réel de la sortie de passoire, pas une moyenne nationale.

E N  N É G O C I AT I O N Objectiver la décote
L’acquéreur voit le montant poste par poste. La discussion porte sur un chiffre, plus sur une crainte.

A P R È S  L A  P R O M E S S E Appuyer le financement
La fiche rejoint le dossier de prêt : travaux, classe visée, calendrier.
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L E S  O U T I L S

Comment ça marche

1 Le professionnel envoie l’adresse, le DPE et trois photos, ou lance l’estimateur depuis son téléphone.

2 L’estimation arrive directement à l’Atelier, qui rappelle pour fixer un rendez-vous de chiffrage précis, sur site, sous
48 h.

3 Si le bien se vend, l’Atelier réalise les travaux : un prix ferme tous corps d’état, tenu jusqu’à la remise des clés.

Deux outils sur l’écran d’accueil de votre téléphone
Ouvrir le QR avec l’appareil photo, choisir « Ajouter à l’écran d’accueil ». L’outil est là, comme une application. L’agence n’a rien d’autre à faire.

Estimer mes travaux
atelieranglenoir.fr/estimation

Chiffrer mon DPE
atelieranglenoir.fr/chiffrer-mon-dpe

Envoyez à l’Atelier un bien qui traîne : rendez-vous de chiffrage sur site sous 48 h, sans
frais.

P O U R  L E S  D I A G N O S T I Q U E U R S

Le même lecteur existe en mode cabinet : postes activés un à un, lettre et budget recalculés en direct. Le diagnostiqueur remet à
son client un ordre de grandeur en même temps que son rapport, sous le nom de son cabinet.
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A T E L I E R  A N G L E  N O I R

P R O C H A I N  N U M É R O  ·  N O V E M B R E  2 0 2 6

Les invendus de l’automne, et le
montant de travaux qui les débloque

Estimer mes travaux
atelieranglenoir.fr/estimation

Chiffrer mon DPE
atelieranglenoir.fr/chiffrer-mon-dpe

Atelier Angle Noir · contractant général · architecte d’intérieur · entreprise générale de travaux

81 rue Boursault, 75017 Paris · 06 79 01 71 47 · edouardcpro.archi@gmail.com · atelieranglenoir.fr

Le sens de l’espace, la maîtrise du chantier


